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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er et juridisk dokument, som giver mulighed for at foretage storre fysiske aendringer i de neerm-
este omgivelser.

Den kan fastleegge detaljerede bestemmelser for fremtidige arealanvendelser, grundstarrelser, bebyggelses-
procenter, bygningshgjder, veje- og stiforlgb, friareal m.m.

Nar en lokalplan er vedtaget, medferer den ikke et krav om handlepligt for grundejerne. Den medfgrer heller
ikke pligt til at realisere de @ndringer, planen indeholder.

Men skal der foretages aendringer i de eksisterende forhold f.eks. ved nybyggeri eller ved aendret anvendelse
af bestaende forhold, ma det kun ske i overensstemmelser med intentionerne og bestemmelserne i lokal-
planen.
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| redeggrelsen kan du lzese om de forhold i omrddet, der ligger til

grund for indholdet i lokalplanen.
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Lokalplanens baggrund og formal

Denne lokalplan erstatter lokalplan17.95 for et omrdde ved lystbadehavnen i Nykg-
bing, da arealanvendelsen ikke er i overensstemmelse med de udviklingsplaner der
er for havnen. Lokalplanen skal muliggere etablering af boliger i omradet og anlaeg
og bebyggelse til erhverv, og ferie- og fritidsformal.

Lokalplanen tilvejebringes for at realisere planerne for udvikling af havheomrddet,
derien drreekke har veeret debat om i Morsg Kommune. Lokalplanen muligger pla-
cering af et s@sportscenter, badoplag, fritidsaktiviteter tilknyttet lystbadehavnen,
hotel og havnenare boliger, der skal skabe et indbydende og mangfoldigt miljg
med udnyttelse af den unikke beliggenhed lige ved fjorden.

Formalet med lokalplanen er at muliggere og fastlaegge bestemmelser for de oven-
naevnte anlaeg.

Lokalplanomradet og omgivelserne

Lokalplanen omfatter omradet ved den gamle faergehavn, den nuvaerende lystba-
dehavn (landvzerts), sejlklubben og marinaens hus og gruspladsen mellem Morsg
Kommunes administrationsbygning og havnen, som det fremgar af kortbilag 1.
Derudover er der i 2011 blevet inddeemmet et omrade syd for molen og grus-
pladsen, som ogsa indgar i planen.

Omradet er beliggende i byzone og skal forblive i byzone.

Lokalplanomradet bliver vejbetjent fra Jernbanevej via den eksisterende indkarsel
til kommunens parkeringsplads @st for administrationsbygningen.

Lokalplanomrddet set fra indsejlingen til Nykebing Havn. Til hajre ses lystbddehavnen og til venstre ses
Morse Kommunes administrationsbygning



Masterplan for Nykeobing

| forbindelse med planstrategi 2008-2011 blev det besluttet, at der skulle udar-
bejdes en helhedsplan for Nykgbing. Planen indgar i kommuneplan 2009 - Master-
plan for Nykebing. Havneomrdadet er et af de omrdder, der har haft seerligt fokus i
planen, iseer omradet omkring erhvervshavnen, rutebilstationen og turistkontoret
(den gl. toldbod).

udvidelse af
lystbadhavn

s@sportscenter

Illustration af havneomradet fra Masterplanen

Planen peger pa mulighederne for etablering af et torv/plads pa arealet, der
frigares ved nedlaeggelse af rutebilstationen, som flyttes til institutionsomradet
ved gymnasiet m.v. Masterplanen angiver nogle overordnede idéer, og det
kraever en neermere bearbejdning af omradet at lgse f.eks. trafiklogistikken til
erhvervshavnen.

Etablering af s@sportscenter og hotel anses som et nyt tyngdepunkt i forhold til
afrunding af lystbddehavnen og som en mulighed for at traekke borgere og turi-
ster ned i omradet. Med samling af de maritime foreninger pa stedet vil der blive
mere livi omradet.

Et andet tema i masterplanen er forbindelsen til vandet og muligheden for et
sammenhangende stiforlgb langs kysten. Lokalplanen indeholder bestem-
melser, der sikrer, at offentligheden har adgang til hele omradet og derved ogsa til
vandet.
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Lokalplanens indhold

Lokalplanen udlaegger omradet til heldrsboliger, center formal (erhvery, butik
m.v.), ferie og fritidsformal og offentlige formal. Omradet disponeres med 8
delomrader:

Visualisering af lystbadehavnen og lokalplanomradet.

1. B1-B3 arealer til heldrsboliger
. F1-vinterliggerplads til lystbade, hvor der kan opfgres opbevaringshaller
3. F2- Areal til hotel og foreninger, et samlet foreningshus med tilhgrende
udearealer til bl.a. bddhuse, grej osv.
4. F3-Foreningshus
5. O-Vej og parkeringsarealer
6. C-etareal til center/erhvervsformal - butik m.v.

Omradet til vinterliggeplads er disponeret, sa der er direkte forbindelse til den
nye krankaj ud for sejlklubbens hus. Planen dbner mulighed for at opfere et

antal sasmmenbyggede badhuse/haller, som omkranser pladsen. Bebyggelsen er
placeret langs randen af vinterliggepladsen, sa der skabes et afgreenset areal, hvor
arbejdet med bade kan foregad. | sommerhalvaret kan vinterliggepladsen fungere
som festplads, hvor der f.eks kan afholdes havnefest.

Areal til hotel og foreningshus er placeret nord for gen med direkte adgang til
sleebestedet, hvor der er mulighed for at sgsaette bade.

Ved sleebestedet etableres opholdsmuligheder, der kan vaere med til at skabe et
mangfoldigt havnemiljg f.eks.iform af siddetrapper, der forbinder kajen med
vandoverfladen.



Omradet mellem sgsportscenteret og gen danner rammen om et omrade af
florden, hvor der er lze og roligt vand, der er ideelt i forhold til sejlads med lette
fartgjer.

Visualisering af siddetrapper ved sleebestedet

Nord for vinterliggepladsen udlaegges arealet til den gamle "faergehavn” il
byggeri i to etager til erhvervsformal som f.eks. butik. Det er intentionen, at
butikken anvendes til et formal, som understgtter omradets havnefunktion.

Langs vandkanten og pa gen udlaegges areal til heldrsboliger. | disponeringen er
der taget hgjde for, at der skal skabes kig gennem bebyggelsen mod fjorden, sa
man i hele lokalplanomradet far indtrykket af at veere i et kystnaert omrade. De
boliger, der kan etableres, er meget kompakte i storrelse, og derfor laegges der
vaegt pa at skabe et spaeendende og indbydende rum mellem husene med en hgj
rekreativ veerdi.

Omrdadet disponeres med flere parkeringspladser og to vejadgange til hhv. boliger
og vinterliggepladsen.

Visualisering af boligerne set fra stranden og fra lystbadehavnen
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Lokalplanens forhold til anden planlaegning
Morsg Kommuneplan 2009-2021
Kommuneplan 2009-2021 er vedtaget i november 2009.

Lokalplanen er bergrt af flg. Retningslinjer i Kommuneplanen:

Retningslinje 7 - Detailhandel, Nykgbing

Lokalplanomradet omfatter en mindre del af centeromradet i Nykgbing -
afgreenset i en zone langs det gamle faergebassin. Lokalplanen muligger etable-
ring af en butik til havnerelaterede formal, f.eks. udstyr/udrustning eller kiosk. Der
er i alt mulighed for ca. 400 m? butiksareal.

Der er mulighed for i alt 9.500 m? nyt butiksareal inden for hele centeromradet i
Nykgbing (17.C.01).

Retningslinje 16 Turisme og ferieliv

I retningslinjen er der en arealreservation til et feriehotel med hgjst 75 veerelser
eller lejligheder, placeret ved lystbadehavnen. Lokalplanen fastlaegger hotel, men
udnytter ikke alle de 75 enheder.

Retningslinje 18 Friluftsliv
I retningslinjen er havnen udpeget som stgttepunkt for friluftslivet, bl.a. land-
gangssted og opholdsarealer.

Retningslinje 20 - Lystbddehavn
Retninglinjen giver mulighed for udvidelse af havnen.

Retningslinje 21 Kulturmilje - Havnen og "Fiskerbyen”

Kulturmiljgets hovedtraek er bl.a. forteellingen om faergefarten ved det sydlige
bassin og DSBs bygning til ventesal og billetsalg (Restaurant “Belle Epoque”) i
forbindelse med faergelejet til jernbanefaergen Nykgbing - Glynggre. Derud-
over "Fiskerbyens” meget veerdifulde bebyggelsesmgnster, som er et vellykket
eksempel pa en bevarende byfornyelse.

De baerende bevaringsvaerdier er havnens bassiner og kajanlaeg. Fiskerbyens
karreer med smd, sammenbyggede boliger til fiskerne og havnens arbejdere har
en betydelig vaerdi, der miljgmaessigt er knyttet til havnens aktiviteter. Det hvide
pakhus fra 1850, der i dag anvendes som hotel, har stor stemningsskabende
betydning. Men ogsa toldkammerbygningen vidner om fortidens sgfart.
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De hvide pakhus, der nu er hotel og DSBs tidligere ventesal til jernbanefsergen, nu restaurant

Lokalplanen vedrgrer det faergebassin, som i dag er det inderste af lystbade-
havnen. Lokalplanen indeholder bestemmelser om bebyggelsens placering langs
kajkanten (byggefelter og byggelinjer) samt udseende. Der er lagt vaegt pa at
opna en god helhedsvirkning.

Retningslinje 24 kystnaerhedszonen

Arealet er beliggende i kystnaerhedszonen og i den zone, der er benaevnt planlaeg-
ningszonen i retningslinjen. For lokalplaner i de kystnaere dele af byzonen, skal
der redeggres for den visuelle pavirkning af kysten.

Lokalplanen omfatter eksisterende havnearealer, samt et inddaeemmet omrade.
Der dbnes ikke mulighed for byggeri over 8,5 meter.

Der er udarbejdet visualiseringer, der viser, at boligerne, hotel og foreningshus vil
danne en front mod vandsiden (bilag 7). Visualiseringerne viser ogsa, at hgjden
pa byggeriet ikke forhindrer indkig mod byens gvrige “skyline”. Iseer Morsg
Kommunes administrationsbygning, kirketarnet og byens rade tagflader, frem-
treeder markant i baggrunden. Det vurderes derfor, at de anleeg, der er muliggjort
i lokalplanen, ikke far en vaesentlig visuel pavirkning af kystlandskabet eller pd
havneomradet som helhed.

Lokalplanen indeholder bestemmelser, der sikrer offentlighedens adgang til hele
omradet, hvilket vil bidrage til en mere aktiv rekreativ udnyttelse af havneom-
radet, end det er tilfeldet i dag.

P& havneomrddet er der opfert baddhaller som danner en afgreensning af havnen
mod byen. Den nye bebyggelse vil ligger foran badhallerne, der hgjdemaessigt
danner ryg for den nye bebyggelse.

Badhallernes hgjde virker voldsom mod det flade opfyldte areal foran, men lavere
bebyggelse vil veere med til at skabe perspektiv, hvor det bagvedliggende byggeri
er hgjest med max 8,5 m og det foranliggende max. 3,5 m i nogle omrader og

6,5 m i andre omrader. Omradet vil pa naturlig vis indpasse sig i byens profil med
lave bygninger ved kysten og stigende bygningshgjde ind mod kir-ketdrnet og
bymidten.

Lokalplanen er ikke i strid med kommuneplanens retningslinjer.

Rammer
Lokalplanen ligger inden for kommuneplanens rammeomrade

REDEGORELSE
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17.0.16 offentlige formal, administrationsbygningen
17.0.17 offentlige formal, vinterliggeplads og sgsportscenter
17.C.01 centerformal

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med rammebestemmelserne, og derfor
er lokalplanen ledsaget af et kommuneplantillaeg, hvor en del af rammen 17.0.17
andres til at veere til boligformdl med rammebetegnelsen 17.B.23.
Kommuneplantillaeg nr. 13 til Kommuneplan 2009-2021 vedtages samtidig med
lokalplanen og ses bagerst i lokalplanen.

Lokalplan 17.95

Lokalplanomradet er omfattet af lokalplan 17.95 for et omrade ved lystbade-
havnen i Nykgbing. Ved den endelige vedtagelse af lokalplan 17.126 aflyses lokal-
plan 17.95 i sin helhed.

Vejforhold
Omradet skal vejbetjenes fra kommunens eksisterende parkeringsplads med ud-
og indkearsel. Der etableres derfor ikke nye vejadgange til Jernbanevej.

Tekniske forhold

Spildevand og overfladevand

Ny bebyggelse skal tilsluttes det offentlige spildevandssystem. Der udfgres alene
spildevandskloak. Tilslutning foretages i henhold til tilslutningstilladelse.
Overfladevand skal, efter ansggning, udledes til fjorden, og udfgres som privat
anleeg.

Vand
Bebyggelse indenfor lokalplanomradet tilsluttes vandforsyning fra Nykgbing
Vandvaerk.

Varme

Bebyggelsen skal tilsluttes kollektivt varmeforsyningsanleeg.

Safremt bebyggelsen opvarmes med alternativ energi, som daekker mere end 50%
af varmebehovet, kan bebyggelsen fritages for tilslutning.

Der ma ikke etableres elvarme i bebyggelsen.

Miljgvurdering og sammenfatning

| felge lov om miljgvurdering af planer og programmer (LBK nr 250 af 31. marts
2009) skal alle lovpligtige planer og programmer, der saetter rammer for fysiske
anlaeg, vurderes med hensyn til, om de kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

For der kan treeffes en afgerelse om en plan skal miljgvurderes eller ej, skal myn-
digheden hgre andre myndigheder, hvis omrade bergres af forslaget. Derudover
skal de oplysninger, der umiddelbart er tilgeengelige, inddrages i beslutnings-
grundlaget.

Planerne gennemgas (screenes) ud fra en tjekliste over emner, som planen even-
tuel kan pavirke.

Emnerne er:
1. By- og kulturmilje
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2. Landskab og geologi

3. Natur og grenne omrader
4, Forurening

5. Trafik

6. Befolkning og sundhed

Sammenfatning for lokalplan 17.126 med tilhgrende kommuneplantillaeg
Der er truffet afgarelse om, at lokalplan 17.126 og kommuneplantillzeg nr. 13 ikke
skal miljgvurderes.

Afgerelsen kan ankes til Natur- og miljgklagenaevnet inden 4 uger regnet fra den
dato lokalplanforslaget er offentliggjort - se side 2

Lokalplanen er gennemgaet ud fra tjeklisten, som findes bagerst i lokalplanen
(Bilag 8).

Planen vurderes til ikke at fa en vaesentlig pavirkning pa miljget.

Det er vurderet, at planen far nogle fa pavirkninger i forhold til det nuvaerende.

Det drejer sig om.

« den visuelle pavirkning

« risiko for overfladeforurening og stgj i forbindelse med renggring og slibning
af bade.

Lokalplanens bestemmelser m.v. er udformet for at imgdega de evt. negative
konsekvenser, der er pavist ved sceeningen.

Den visuelle pavirkning

Der dbnes ikke mulighed for byggeri over 8,5 meter. P4 baggrund af visualise-
ringen - se afsnittet om Retningslinje 24 - kystnaerhedszonen, vurderes det, at de
anlaeg, der er muliggjort i lokalplanen, ikke far en vaesentlig visuel pavirkning af
kystlandskabet eller pd havneomradet som helhed.

Overfladeforurening

For at undga overfladeforurening af jorden, skal afspuling af lystbdde foretages pa
spuleplads og i forbindelse med afspulingen, isazer om efteraret, skal der ske tilba-
geholdelse af afspulet biocidholdigt slim og algevaekst med rester af bundmaling,
som ellers kan give anledning til en miljgpavirkning.

Der skal ansgges om udledningstilladelse til udledning af renset spulevand fra
afrensning af badene i henhold til bestemmelserne i miljgbeskyttelsesesloven
kap. 3 0og 4 og bekendtggrelse nr. 1148 af 11.12.2007 om spildevandstilladelse
m.v. efter miljgbeskyttelseslovens kap. 3 og 4.

Tilbageholdt affald indeholder kobber fra bundmalingen og bortskaffes til
kontrolleret losseplads.

For at undga forurening af jordoverflade og af luften ma de tidligere mest almin-
delige metoder ikke anvendes til fiernelse af gammel bundmaling pa bade.

Dette betyder, at der ikke pa oplagspladsen, ma foretages traditionel afrensning af
gammel bundmaling ved anvendelse af kemikalier, sandblaesning og skrabejern
eller tilsvarende. Der er udviklet en renere teknologi, som i praksis er effektiv og
anvendelig set fra et miljgmaessigt sdvel som fra et brugermaessigt synspunkt.

Den renere teknologi er beskrevet i Miljgprojekt Nr. 772 2003 "Afvaskning og
afslibning af biocidholdig bundmaling i forbindelse med vedligeholdelse af lyst-
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bade pa land’, (Jesper Hajenvang, Dansk Sejlunion, Miljgstyrelsen).

Stej

Der er indenfor lokalplanomradet placeret boliger i umiddelbar nzaerhed af lystba-
dehavn og sejlklubben og dertil hgrende arealer til vinterliggeplads. | korte peri-
oder af aret, hvor bade bliver sat i vandet og taget op kan der forekomme stgj.

Da formalet med lokalplanen er at skabe et aktivt boligomrade ved lystba-
dehavnen, er det muliggjort at placere boliger i neerhed til aktiviteter, der er
tilknyttet lystbadehavnen og s@sportscenteret.

Tilladelser fra andre myndigheder
Lov om jordforurening
Inden for lokalplanomradet er flg. oplysning om jordforurening:

«  Matr.nr. 587 Nykabing M. Bygrunde er kortlagt som forurenet omrdde pa
vidensniveau 1. Der er ikke foretaget nuanceret kortleegning.

«  Matr.nr. 586a Nykgbing M. Bygrunde er kortlagt pa vidensniveau 1. Der er ikke
foretaget nuanceret kortlaegning.

+  Matr.nr. 589a Nykgbing M. Bygrunde er kortlagt pa vidensniveau 1 og 2. Der er
ikke foretaget nuanceret kortlaegning.

Nedenstdende kort viser forureningen - den bla skravering er vidensniveau 1 og
den grenne skravering vidensniveau 2.

Eksisterende byzonearealer indgdr i omradeklassificeringen, hvilket vil sige

hele lokalplanomradet. Som det fremgar af ovenstaende kort er det areal, der
indvundet fra sgterritoriet, undtaget fra omradeklassificeringen ved regulativ, da
opfyldning efter tilladelsen er sket med rene materialer.

Ejendomme med kortlagt jordforurening

Regionsradet kortlaegger de grunde, hvor det enten forventes eller vides, at jorden
er forurenet.

I henhold til jordforureningsloven kortlaegges jordforurening pa to niveauer:

«  Enejendom kortlaegges pa vidensniveau 1, nar der er faktisk viden om, at der
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har veeret en aktivitet pd ejendommen, som ggr, at den kan vzere forurenet

«  Enejendom kortlaegges pa vidensniveau 2, ndr der er oplysninger om eller
konstateres, at der er en forurening pa ejendommen, som kan udgere en
milja- eller sundhedsmaessig risiko

En af konsekvenserne ved forureningskortlaegningen er, at hvis der skal flyttes
jord fra ejendommen, skal der tages prever til analyse, og jordflytningen skal
anmeldes til og godkendes af kommunen, inden jordflytningen foretages.

Nar en ejendom er kortlagt, skal man have tilladelse efter lov om forurenet jord
(88) til byggeri og/eller gravearbejde. Hvis der skal bygges pa et kortlagt areal,
og anvendelsen derved andres til en mere falsom anvendelse, f.eks. bolig,
berneinstitution eller offentlig legeplads, kreever det ogsa szerskilt tilladelse fra
kommunen. Kommunen kan pa kortlagte ejendomme stille vilkdr om sikring af
indeklimaet efter byggelovens bestemmelser i forbindelse med byggetilladelser.

Hvis der under bygge- eller jordarbejder konstateres forurening, som ikke er
beskrevet i kortlaegningen af ejendommen, skal arbejdet straks standses og
kommunen orienteres. Forpligtelsen pahviler ejendommens ejer og den, der
udferer eller lader arbejdet udfere.

Omrddeklassificerede ejendomme

Den 1. januar 2008 tradte en ny bestemmelse i kraft om, at alle byzoner som
udgangspunkt klassificeres som omrader, der kan vaere lettere forurenet. Forure-
ningerne stammer typisk fra afbreending i fyr og kakkelovne, bilos, rag fra industri
samt forurenet fyldjord. Mange af forureningskilderne er i dag minimeret, men
forureningen bestar fortsat, da den ofte nedbrydes meget langsomt. Jorden vil
typisk veere forurenet med tjeerestoffer og tungmetaller. Sundhedsrisikoen ved
lettere forurenet jord er dog lille sammenlignet med mange andre sundhedsrisici,
som vi er udsat for i hverdagen.

For forholdsregler, som det anbefales at fglge for at minimere en eventuel sund-
hedsmaessig risiko ved kontakt med jorden, henvises der til kommunens hjem-
meside, www.morsoe.dk. Kommunen oplyser naturligvis ogsa om anbefalingerne
ved henvendelse til Morsg kommune (Team Virksomhed), tIf. 99 70 70 00.

Hvis der skal flyttes over 1 m? jord fra eiendommen, skal der tages prover til
analyse, og jordflytningen skal anmeldes til og godkendes af kommunen, inden
jordflytningen foretages. Hvis der skal flyttes under 1 m? jord fra en omradeklassi-
ficeret ejendom, kan jorden afleveres til speciel container pa Nykabing Genbrugs-
plads, Nerrebro 196, 7900 Nykgbing Mors.

Indferelse af reglerne omkring omradeklassificering aendrer ikke pa reglerne om
forureningskortleegning. Selvom en ejendom ikke er omfattet af omradeklassifi-
ceringen, kan den sdledes veere kortlagt jf. jordforureningsloven med de regler og
restriktioner, der folger heraf.

50 cm reglen
Det gaelder generelt for alle arealer, at de ikke ma tages i brug til bolig, barnein-

stitution, offentlig legeplads, kolonihave eller sommerhus, for det er sikret, at de
gverste 50 cm jordlag pa ubebyggede arealer er ren eller har en varig fast beleeg-
ning. Reglen gaelder ogsa, hvis eksisterende byggeri fiernes, og nyt opfares i
stedet.

Dette er altid vigtigt for arealer, hvor der tidligere har vaeret erhvervsaktiviteter.

15
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For andre arealer, som f.eks. arealer omfattet af omradeklassificering, kan der vaere
tvivl om mulige forureninger i jorden, f.eks. pa grund af eventuelt tilkart lettere
forurenet fyldjord eller luftbdrne diffuse pavirkninger.

Det anbefales, at du inden byggeri drofter sagen med et rddgivende ingenigrfirma
eller med Morsg Kommune (Team Virksomhed) for vurdering af behovet for doku-
mentation af, at de gverste 50 cm jord er ren.

50 cm reglen geelder i henhold til § 72 b i jordforureningsloven.

Museumsloven

Ifelge museumslovens § 27 stk. 2 (LBK nr. 1505 af 14. december 2006) skal al
arbejde standses, hvis der under jordarbejder findes spor af fortidsminder, f.eks.
grave, gravpladser, bopladser, ruiner o.l. Fund skal straks anmeldes til Morslands
Historiske Museum.

Efter museumslovens § 24 skal kommunalbestyrelsen underrette Morslands
Historiske Museum senest samtidig med, der meddeles byggetilladelse, tilladelse
til rastofindvinding eller dispensation fra fortidsmindebeskyttelseslinjen efter §
18 stk. 1 i naturbeskyttelsesloven. Modtagne anmeldelser af nedrivninger eller
andre byggearbejder, der vil medfere afggrende sendring i brug eller funktion af
bygninger, bebyggelser eller andre kulturlevn skal ogsd meddeles museet.

Kystdirektoratet
Kystdirektoratet har i april 2009 givet tilladelse til at inddeemme arealet (gen), der
indgar i lokalplanen fra sgterritoriet.

For at im@dega risiko for oversvemmelse af bebyggelse, er der i lokalplanen stillet
krav om en mindste sokkelkote (gulvkote) pa 2.2 (DVR90 - Dansk Vertikal Refe-
rence) for ny bebyggelse med undtagelse af badhaller og den eksisterende sejl-
klub.

Godkendelsesprocedure

Denne lokalplan er udarbejdet i henhold til bekendtggrelse af lov om planlaeg-
ning nr. 937 af 24/09 2009. En lokalplan skal indeholde oplysninger om planens
formal og retsvirkninger.

Kommunalbestyrelsen offentligger forslaget til lokalplanen med mulighed for ind-
sigelse i en periode pa mindst 8 uger efter offentliggerelsen. Efter offentligheds-
periodens udlgb kan Morsg Kommunalbestyrelse vedtage forslaget endeligt.

Hvis der rettidigt er fremsat indsigelser mod forslaget, kan vedtagelsen af lokalpla-
nen tidligst ske 4 uger efter udlgbet af indsigelsesfristen. Bliver forslaget endeligt
vedtaget i Morse Kommunalbestyrelse, udstedes offentlig bekendtgarelse herom.



| Bestemmelserne kan du finde de forhold, der er geeldende for din ejen-
dom. Bestemmelserne regulerer omradets anvendelse og udformning.

Lokalplanens bestemmelser med tilhgrende kortbilag indberettes til
det landsdaekkende Plansystem og er herefter bindende for de grund-

ejere, der omfattes af lokalplanen.
\” P Y,

d35 1AWIN4 L5449
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Lokalplan nr. 17.126 for boliger ved lystbadehavnen

I henhold til lov om planlaegning (bekendtgarelse nr. 937 af 24/09 2009) fastsaet-
tes herved fglgende bestemmelser for det omrade, der er beskrevet i §2.

§ 1. Formal
Lokalplanens formal er:

« atfastleegge omradets anvendelse til heldrs-bolig formal, fritids- og ferie
formal og centerformal

« atfastleegge bebyggelsens omfang, placering og udseende
« atsikre offentlighedens adgang til omradet

« atfastleegge bestemmelser for etablering af en grundejerforening

§ 2. Lokalplanens afgraensning

2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa Bilag 1 og omfatter matr. nr. 587, 589h og
5891 samt del af matr. nr. 586a og 589a Nykabing M, Bygrunde, samt alle parceller,
der efter den 03.06.2013 udstykkes fra de naevnte ejendomme eller som tilgar fra
seterritoriet, inden for lokalplanens omrade.

§ 3. Omrade og zonestatus
3.1 Omradet inddeles i 8 delomrader

B1 - B3 -Boliger

F1 -Vinterliggeplads

F2 - Feriehotel og sgsportscenter

F3 - Et samlet foreningshus med tilhgrende udearealer
O - Vej og parkeringsarealer

C- Center/erhvervsformal - butik m.v.

Delomraderne fremgar af kortbilag 2.

3.2 Omradet er i sin helhed beliggende indenfor byzone, og skal fortsat vaere
byzone.

§ 4. Arealanvendelse

4.1 Delomrade B1-B3 ma anvendes til heldrsboliger. Indenfor omradet ma der ind-
rettes lokaler eller opfares bygninger til feelles formal for beboere i form af eksem-
pelvis feelleshuse, redskabsskure, cykelskure.

4.2 Delomrade F1 ma anvendes til vinterliggeplads til lystbade, etablering af op-
bevaringshuse og klubhus med tilknytning til lystbddehavnen. Der kan indenfor
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omradet indrettes rekreative arealer.

4.3 Delomrdde F2 ma anvendes til fritids- og ferieformal. Der kan indenfor omra-
det placeres et feriehotel, sasportscenter og offentligt slaebested.

4.4 Delomrade F3 ma anvendes til fritidsformal som klubhus og faciliteter til for-
eninger. Der ma ikke forega detailhandel.

4.5 Delomrdade O md anvendes til offentlig formal som vej- og parkeringsareal.

4.6 Delomrade C ma anvendes til centerformal som butik, erhvervsformal som
kontor, revision m.v eller offentlige formal.

§ 5. Udstykning

5.1Udstykninger og arealoverfearsler skal ske efter principperne pa kortbilag 5.

§ 6. Bebyggelsens placering og omfang

6.1 Bygningsreglementets bestemmelser om afstand til skel og hgjdegraenseplan
gaelder ikke for byggeri, der opferes indenfor lokalomradet.

6.2 Delomrade B1-B3

Bebyggelse skal opfgres indenfor de pa kortbilag 3 angivne byggefelter. Indenfor
byggefelt X1,X2, X6 og X7 ma bebyggelsen opferes med en maksimal hgjde pa 3,5
meter. | byggefelt X3, X4, X5, X8 og X9 ma bebyggelse opferes med en maksimal
hgjde pa 6,5 meter.

Bebyggelsen skal opfgres med en sokkelkote i mindst 2,20 (DVR90 - Dansk vertikal
Reference)

6.3 Delomrade F1

Badhuse

Bebyggelse skal opferes som sammenbyggede gavlbadhuse (i klynger), og skal
placeres med gavlfacade i byggelinje angivet pa kortbilag 3 og udfra principperne
pa kortbilag 6. Bebyggelsen placeres pa den skraverede side af byggelinjen, der
fremgar af kortbilag 3 og ma have en maksimal dybde pa 16 meter malt fra bygge-
linjen.

Husene skal opfares med en sokkelkote i mindst 1.80 (DVR90, Dansk Vertikal Refe-
rence).

Sejlklub og servicebygning
Inden for byggefeltet "Y3" angivet pa kortbilag 3 kan bebyggelse opferes i 2
etager, og med en maksimal hgjde pa 8,5 meter.

Bebyggelse skal opferes med en sokkelkote i mindst 2.00 (DVR90, Dansk Vertikal
Reference).

6.4 Delomrade F2

Feriehotel

Bebyggelse skal opfares inden for byggefeltet "Y1” angivet pa kortbilag 3 og med
en maksimal hgjde pa 8,5 meter.

19



BESTEMMELSER

20

Bebyggelse skal opfgres med en sokkelkote i mindst 2.20 (DVR90, Dansk Vertikal
Reference).

Sgsportscenter
Bebyggelsen skal opfgres inden for byggefelt "Y2" angivet pa kortbilag 3 og med

en maksimal hgjde pa 8,5 meter.

Bebyggelse skal opfgres med en sokkelkote i mindst 2.20 (DVR90, Dansk Vertikal
Reference).

6.5 Delomrade F3

Foreningshus

Bebyggelse skal opfgres som sammenbyggede gavlhuse (i klynger), og de skal
placeres med gavlfacade i byggelinje angivet pd kortbilag 3 og udfra principperne
pa kortbilag 6. Bebyggelsen placeres pa den skraverede side af byggelinjen, der
fremgar af kortbilag 3 og ma have en maksimal dybde pad 16 meter malt fra byg-
gelinjen. Bebyggelse ma opfgres med en maksimal hgjde pa 8,5 meter og maksi-
malt 500 m2.

Bebyggelse skal opfgres med en sokkelkote i mindst 2.20 (DVR90, Dansk Vertikal
Reference).

6.6 Delomrade O
Der ma ikke opfares bebyggelse inden for omradet. Herfra er undtaget etablering
af mindre anlaeg til f.eks. miljgstation, pumpestation og lignende

6.7 Delomrade C

Inden for byggefeltet “Z1” angivet pa kortbilag 3 kan bebyggelse opferes i 2
etager, og med en maksimal hgjde pa 8,5 meter.

Der kan opfares i alt 800 m? bebyggelse inden for byggefeltet og bygningens mal
skal veere ca. 11 x 36 meter.

Bebyggelse skal opfgres med en sokkelkote i mindst 2.20 (DVR90 Dansk Vertikal
Reference).

§ 7. Bebyggelsens udseende

7.1 Delomrade B1-B3
Bebyggelsens facader skal udfgres i tree. Mindre dele af facaderne kan udfgres i et
andet materiale, f.eks. glas.

Fladerne skal veere ubehandlede eller gives en farve som
- grdlig- RAL 7000 til 7026

Altaner skal fremtraede i materialer med et let og transparent udtryk, fx glas, trae,
spinkle stalkonstruktioner og lignende eller vaere en integreret del af bygningsfa-
caden.

Tage skal udfgres med en taghaeldning pa maksimal 30 grader i sort tagpap eller i
forpatineret zink.

Solfangere og -celler skal vaere ensfarvede med ens rammer og paneler. Solfan-
gere og -celler skal nedfzeldes i tagfladen og ma ikke medfgre blaendingsgener for
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naboer, genboer eller forbipasserende.

7.2 Delomrade F1
Badhuse
Bebyggelsens facader skal udferes i trae eller som traebeklaedning.

Udvendige bygningssider skal gives en farve som

- grdlig- RAL farve 7000 til 7016 eller tilsvarende

«  brunlig - RAL farve 8007, 8008, 8012, 8015, 8016 eller 8028 eller tilsvarende
« gronlig - RAL farve 6002, 6005 eller 6010 eller tilsvarende

Tage skal udfgres som symmetrisk saddeltag, med en taghaeldning mellem 40 - 45
grader og med sort tagpap.

Solfangere og -celler skal vaere ensfarvede med ens rammer og paneler. Solfan-
gere og -celler skal nedfaeldes i tagfladen og ma ikke medfare bleendingsgener for
naboer, genboer eller forbipasserende.

Sejlklub og servicebygning
Bebyggelsen skal udferes i tegl som blank mur eller pudset, i trae eller som traebe-
kleedning. Mindre dele af bebyggelsen kan udfgres i glas og lignende

Udvendige bygningssider (undtaget blank mur) skal gives en farve som
« grdlig - RAL farve 7000 til 7045 eller tilsvarende
« brunlig-RAL 8015, 8016 eller 8028 eller tilsvarende

Tag skal udfares som symmetrisk saddeltag med helvalm og med en taghaldning
pa mellem 20-30 grader og uden kviste og lignende. Taget skal have et udhaeng
pa minimum 0,5 meter. Taget skal udfgres med sort listet tagpap, zink eller metal-
plader med lignende udseende. Der ma ikke anvendes reflekterende materialer.

7.3 Delomrade F2

Bebyggelsens ydre flader skal fremsta som pudsede, tegl, zink eller et andet
lignende, ikke reflekterende materiale. Mindre dele af facaderne kan udfares i et
andet materiale, f.eks. glas.

Fladerne skal holdes i en hvidlig eller lys gra nuance.

Tage skal udfgres med en taghaeldning pa maksimal 30 grader i sort tagpap eller i
forpatineret zink.

7.4 Delomrade F3

Foreningshus
Bebyggelsens facader skal udferes i trae eller som traebeklaedning.

Udvendige bygningssider skal gives en farve som

« grdlig- RAL farve 7000 til 7016 eller tilsvarende

+ brunlig - RAL farve 8007, 8008, 8012, 8015, 8016 eller 8028 eller tilsvarende
« gronlig - RAL farve 6002, 6005 eller 6010 eller tilsvarende

Tage skal udfgres som symmetrisk saddeltag, en taghaeldning mellem 40 - 45
grader og med sort tagpap.

Solfangere og -celler skal vaere ensfarvede med ens rammer og paneler. Solfan-

gere og -celler skal nedfzeldes i tagfladen og ma ikke medfgre blaendingsgener for
naboer, genboer eller forbipasserende.
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7.5 Delomrade C1
Bebyggelsen skal udfgres i tegl som blank mur eller pudset, i tree eller som treebe-
kledning. Dele af bebyggelsen kan udfgres i glas og lignende.

Udvendige bygningssider (undtaget blank mur) skal gives en farve som
« grdlig - RAL farve 7000-7045 eller tilsvarende
« brunlig - RAL 8015, 8016 eller 8028 eller tilsvarende

Tag skal udfares som symmetrisk saddeltag med helvalm og med en taghaldning
pa mellem 20-30 grader og uden kviste og lignende Taget skal have et udhaeng pa
minimum 0,5 meter. Taget skal udfgres med sort listet tagpap.

Solfangere og -celler skal vaere ensfarvede med ens rammer og paneler. Solfan-
gere og -celler skal nedfzeldes i tagfladen og ma ikke medfgre blaeendingsgener for
naboer, genboer eller forbipasserende.

Butikken ma skilte med navn med enkeltbogstaver eller malede bogstaver over
indgangen til butikken.

Bygningen ma ikke oplyses.

7.6 Generelt for alle delomrader

Inden for en afstand af 12,5 meter, malt fra midten af Jernbanevej, kan der
opseettes et skilt, f.eks. pylon, faelles for hele omradet. Skiltet ma vaere maksimalt 4
meter hgijt. Skiltet ma vaere oplyst med en ikke bleendende effekt.

Inden for omradet kan der opseettes henvisningskilte med et areal pd maksimal
0,5 m? og med en hgjde pa hgjst 1 meter.

Der ma ikke opsaettes banner og lignende inden for omradet.

Der ma ikke opsaettes flagstaenger og lignende i omradet, dog undtaget delom-
raderne F2, F3 og C1, hvor der i hvert delomrade ma opsaettes maksimalt 3 flag-
staenger.

§ 8. Ubebyggede arealer

8.1 Terreen inden for delomraderne til bebyggelse etableres med en kote pa
minimum 1.80 (DVR90, Dansk Vertikal Reference). Overgangene til omkring-
liggende omrader med anden kote bearbejdes, sa offentligheden kan faerdes
uhindret mellem omrdderne. Niveauforskelle skal udlignes med en haldning pa
maksimalt 5 %.

8.2 Den pa kortbilag 3 angivne "byggefri zone’, skal friholdes helt for bebyggelse.

8.3 Ved det pa kortbilag 4 angivne slaeebested skal der etableres opholdsmulig-
heder i form af siddetrapper ved vandet.

8.4 Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befzestelse eller lignende gives et
ordentligt udseende, ligesom en passende orden ved oplagring af materialer og
lignende skal overholdes.

8.5 Terraenreguleringer ma kun foretages i direkte tilknytning til bebyggede
arealer. Terreenreguleringer pa mere end +/- 0,5 meter fra det eksisterende terraen
ma kun foretages med Morsg Kommunes forudgaende tilladelse. Terraen ved skel
til nabogrunde skal ligge i det eksisterende naturlige terraen.
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§ 9. Adgangs- og parkeringsforhold

9.1 Vejadgangen til delomrdderne skal forega ud fra principperne pa kortbilag 4,
og veje udlaeegges med en minimumsbredde pa 5 meter med yderligere 1,5 meter
til rabat i hver side. Veje og stier skal veere belyste.

9.2 Offentligheden skal sikres adgang til stier i hele omradet, i princippet som vist
pa kortbilag 4. Stier skal udleegges med en minimumsbredde pa 2 meter.

9.3 Offentligheden skal sikres adgang til sleeb med offentlig adgang’, som er
angivet pa kortbilag 4.

9.4 Der skal udlaegges parkeringsareal svarende til

« 1 plads pr. bolig under 70 m?

« 1 plads pr. 50 m? etageareal for gvrig bebyggelse med undtagelse af badhuse
(lystbade og foreningshuse)

§ 10. Tekniske anlzeg
10.1 Ledninger skal fremfgres i jorden.

10.2 Tekniske anlaeg til omradets forsyning, skabe fra forsyningsvirksomheder (ka-
bel- og rarskabe mv.) skal placeres umiddelbart op ad bygninger eller integreres i
bebyggelsen.

§ 11. Miljo

11.1 Ved malearbejder og lignende i forbindelse med vedligehold af lystbade skal
det sikres, at der ikke sker nedsivning af malerester, afslebet bundmaling m.v.

§ 12. Grundejerforening

12.1 Oprettelse og medlemspligt
Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige
grundejere inden for delomrade B1-B3 og F2.

12.2 Opgaver

Grundejerforeningen skal sta for drift og vedligeholdelse af fellesarealerne

inden for delomrdderne, nar disse er etableret og udbygget, herunder bl.a. veje,
kystsikring, grenne omrdder, snerydning og glatferebekeempelse. Undtaget herfor
er vedligeholdelse af den offentlige sti gennem delomrdde B1 og det offentlige
sleebested angivet pa kortbilag 4.

Grundejerforeningen skal i gvrigt foresta de opgaver, som i medfgr af
lovgivningen henlaegges til foreningerne.

12.3 Vedtaegter

Grundejerforeningens vedtaegter og eendringer heraf skal godkendes af Morsg
Kommune.
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12.4 Oprettelse
Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar 50% af grundene er bebygget,
eller ndr Morsg Kommunalbestyrelse kraever det.

§ 13. Betingelser for, at ny bebyggelse ma tages i brug

13.1 Det er en betingelse for ibrugtagning, at ny bebyggelse indenfor delomrade
B1-B3 tilsluttes kollektiv varmeforsyning. Safremt bebyggelsen opvarmes med
alternativ energi, som daekker mere end 50% af varmebehovet, kan bebyggelsen
fritages for tilslutning.

13.2 Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at der er etableret sti
som angivet pa kortbilag 4.

§ 14. Aflysning af lokalplan

14.1Lokalplan 17.95 for et omrdde ved lystbddehavnen i Nykabing aflyses i sin
helhed ved vedtagelse af naervaerende plan.

15. Retsvirkninger

15.1 Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der
er omfattet af planen ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller anven-
des i overensstemmelse med planens bestemmelser.

15.2 Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfere de anlaeg, der er inde-
holdt i planen.

15.3 Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Videregdende afvigelser
fra lokalplanen kan kun gennemfares ved en ny lokalplan.

15.4 Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer med flere,
medmindre kommunalbestyrelsen skgnner, at dispensationen er af uvaesentlig
betydning for de pagaeldende (planlovens §§19 og 20).

Midlertidig retsvirkning

15.5 Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, ma de ejen-
domme, der er omfattet af forslaget ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe
indholdet af den endelige plan. Der gaelder efter planlovens § 17, stk. 1, et midler-
tidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og aendring af anvendelsen.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsaette som hidtil.

15.6 Nar fristen for fremseettelse af indsigelser og sendringsforslag er udlgbet, kan
der eventuelt efter planlovens § 17, stk. 2, opnas tilladelse til at udnytte en ejen-
dom i overensstemmelse med forslaget.

15.7 Disse midlertidige retsvirkninger gzelder fra forslagets offentliggerelse og
indtil den endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort dog hgjst et ar efter of-
fentliggerelsen.



Endelig vedtagelse
Lokalplan 17.126 er vedtaget af Kommunalbestyrelsen i Morsg Kommune.

Den

P& Kommunalbestyrelsens vegne:

Lauge Larsen Per Flemming Laursen
Borgmester Kommunaldirektar
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ILLUSTRATIONSPLAN
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BILAG 8
SCREENING FOR MILJBVURDERING

Morsg Kommune
Natur og miljg
www.morsoe.dk

Planens navn
Lokalplan 17.126 for boliger ved lystbadehavnen i Nykabing.

Planen skal danne grundlag for boliger, erhverv, hotel,
foreningshus og vinterliggeplads ved lystbddehavnen og et
inddeemmet areal syd for havnen.

By- og kulturmiljg
Bymiljg

f.eks. struktur, profil, visuel pavirkning,
sammenhaenge

Kulturarv

f.eks. veerdifulde kulturmiljger,
bevaringsveerdige bygninger, fortidsminder
(beskyttelses- og byggelinjer) og diger,
arkeeologiske interesser

Landskab og geologi

Landskab
f.eks. landskabelige pavirkninger,
pavirkning af kystlandskaber

Andre planer, der har betydning for screeningen

Bemeerkninger

Indvirkning

Bebyggelsen vil veere en aéendring af den eksisterende
havneprofil, men den indpasset efter byens gvrig profil
i forhold til hgjde og omfang.

Dele af omradet er beliggende indenfor udpeget
kulturmiljg i Kommuneplan 2009-2021 — "Havnen og
Fiskerbyen.” Det vurderes at byggeriet ikke er i strid
med udpegningen.

Der er foretaget en opfyldning i fjorden og etableret en
@, som begge indgar i lokalplanen. Ny bebyggelse vil
blive pa disse to omrader, men der er udarbejdet
visualiseringer, der godtgar, at bebyggelsen ikke har
en negativ pavirkning af kystlandskabet.

Geologi
f.eks. geologiske interesser, rastoffer
Natur og grgnne omrader

Natura2000 og beskyttede arter
pavirkning heraf

Ingen bemaerkninger

Ingen bemaerkninger

Natur

f.eks. pavirkning af kerneomréder,
gkologiske forbindelseslinjer, §3 beskyttet
natur inkl. beskyttelseslinjer

Ingen bemaerkninger

Grgnne omrader
f.eks. granne kiler, beplantning, skov
Forurenin

Stgj og vibrationer
f.eks. stajpavirkninger herunder trafikstgj

Der etableres lokale grgnne feellesarealer indenfor
lokalplanomradet.

Der vil kunne forekomme stgj i kortere perioder i
forbindelse med klarggring af lystbdde. Men der er i
planen forsggt at afskeerme boligerne fra stgjkilderne.
Omradet er vejbetjent med en mindre forsyningsvej, sa
der vil ikke vaere gennemgéende trafik i omradet, og
dermed begraenses trafikstgjen.

Jord

I_

Ingen bemaerkninger




f.eks. jordforurening og falgerne heraf,
arealbindinger som fglge af projektet;
anvendelighed, dyrkningsveerdi osv.

Lys

f.eks. refleksioner og lyspavirkning

Luft
f.eks. luftforurening fra trafik og virksomhed
— herunder stgv, naerhed til landbrug osv.

Grundvand
f.eks. risiko for nedsivning, afstand til
drikkevandsforsyninger osv.

Overfladevand
f.eks. risiko for udledning af ugnskede

stoffer til vandlgb, vurdering ved nedsivning
0sV.

Trafik
Trafiksikkerhed

f.eks. naerhed til skoler/institutioner og
konsekvenser heraf

Afvikling/kapacitet
f.eks. tilgeengelighed (bil/cykel/bus), gget
trafikmeengde

Befolkning og sundhed

Mennesker
f.eks. sundhedsmaessige forhold som stgj,
luftforurening o.a.

Umiddelbare omgivelser
f.eks. pavirkning af boligmiljg, konsekvenser
for nseromradets beboere o0.a.

Frilufts eller rekreative

muligheder

f.eks. hvilke konsekvenser har planen for
mulighederne/adgang til rekreative
oplevelser herunder sport og fritids
muligheder

Andre pavirkninger
f.eks. risici som brand, eksplosioner,
giftpavirkning

Konklusion/sammenfatnin

Ingen bemaerkninger

Renggering og slibning af bade skal forega f.eks.
jeevnfar Dansk Sejlunions retningslinjer for afrensning
og vedligeholdelse af bundmaling pa lystbade. P&
denne made undgas forurening bade af luften og
pladsen. Morsg Kommune ejer pladsen og forholdet vil
indga i lejekontrakten, samt ved generel vejledning ml.
kommunen og foreningen.

Ingen bemeerkninger

Som under "luft”

Ingen bemeerkninger

Omradet er vejbetjent med en mindre forsyningsvej, s&
der vil ikke veere gennemgéende trafik i omréadet.
Etablering af stier osv. vil gge tilgeengeligheden til
omrédet, og skabe sammenhaeng mellem omréadet og
den gvrige havnefront.

Ingen bemeerkninger

Ingen bemeaerkninger

Etablering af stier osv. vil gge tilgeengeligheden til
omradet, og skabe sammenhaeng mellem omradet og
den gvrige havnefront.

En samling af de maritime klubber pa et sted forventes
at bidrage til et gget antal medlemmer og herunder
afholdelse af starre steevner.

Ingen bemeerkninger

Sammenteelling af krydser

Miljgvurdering
Udelukkende krydser i grgn =
nej

'

. o NEJ JA
Krydser i gul = maske
Krydserirgd =ja
Der tages hand om de pavirkninger projektet forventes
at f& for miljeet i planlaegningen — det visuelle samt
X aktiviteten med slibning/afrensning af bade og stgj

herfra pa vinterliggepladsen — og det vurderes derfor
ikke at veere ngdvendig at udarbejde en miljgvurdering
af planen.




